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Styrelsen for Brf BoKlok Staben far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 40 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Ingenjoren 13 Karlskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-14.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.
Antalet medlemmar var per 2025-12-31 56 (57) stycken.
Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.

Viisentliga hdndelser under riikenskapsadret

- Bytt filter i samtliga FTX aggregat

- Lagning 2 ggr av ladduttag till elbilsladdarna

- Fortsatt atgarda punkter fran 2-ars besiktning

- Utfort 5-ars besiktning inkl. atgarder

- Tecknat SRO-tjanst via Affarsverken (Styr, Regler, Overvakning)

- Installerat fiberuppkoppling av vaxelriktare (solceller) via SRO-tjanst

- Installerat fiberuppkoppling av Laddstolpar via SRO-tjinst

- Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har skett, 1 rond per kvartal

- Egenkontroll Solceller har skett 1 rond per manad

- Avgiftsjustering har skett med 4%. 2% 2025-01-01 och 2% 2025-07-01

- Fornyat fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggforsakringen for boende

- Lagt om 3 av féreningens lan en gang vardera

- Genomfort elsdkerhetskontroll

- Utfort ombyggnad av el samt installation av nytt el-skap

- Hopslagning av tidigare tva(2) El-abonnemang till ett(1) gemensamt El-abonnemang

- Hopslagning av tidigare tva(2) Micro produktion abonnemang (Solceller) till ett(1) gemensamt
abonnemang

- Arbetat med férebyggande atgarder av stélder/skadegérelse genom Grannsamverkan i samarbete
med 6vriga narliggande Brf'er och Polisen. Satt upp skyltar “Grannsamverkan”

- Oversyn av dérrar till cykelrum

- Tva tradgardsdagar har genomforts, en pa varen (23/4-2025) och en pa hosten (1/10-2025). Under
dessa dagar stddades cykelskjulet, kryddtradgarden iordninggjord, ogréas rensades, stora delar av
fasaden borstades av fran spindelavforing, all belysning pa garden och lampor/skyltar tvattades av,
trappan till nedre parkeringen har sopades av, gemensamma dorrar tvattades/vaxades
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Styrelsen fran 2025-05-20

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor
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Alf Toffer

Martin Gustafson
Madeleine Svensson
Magnus Hjelmér

Linn Bjorkaker
Lars Bergendorff
Petra Ryman
Jonathan Argarius

LR Nolér AB, Elin Viitanen, auktoriserad revisor

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio (elva) protokollférda sammantrdadanden, ett
konstituerande, en ordinarie féreningsstdmma 2025-05-20, samt en extra stdmma 2025-08-26

angaende ombyggantion av el.

Styrelsen ha beviljat fem (en) stycken lagenhetsoverlatelser under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:

Gemensamhetsanlaggning:

Mark:

Lagenhetsférdelning
1rok
2rok
3rok
4rok

Parkering

Ingenjéren 13,

Blaportshojden 12A-F, 14A-F, Karlskrona

2020

40 lagenheter i 2 huskroppar i fyra vaningsplan

2616 m?

Fastigheten ingar i en gemensamhetsanlaggning Ingenjoren G:A 3
Andamal: Park, viag och torg med andelstal 10

Aganderatt

4st331m?
12 st 455 m?
16std72 m?
8std85m?

23 parkeringsplatser och 2 handikapp/bes6k
samt arrenderar 17 p-platser fram till och med 2035
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
2395
-199
66

866
12 053

12 053
178

14

195

89

2024
2338
-476
66

843
12 187

12 187
128

15

193

94

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
2206
-225
66

792
12 320

12 320
224

16

182

91

2022
2168
135
66

o

O O oo
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2021
2108
111
65

o

o O oo

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 62 840 000 366 000 -185 383 -476 116 62 544 501
Disposition av foregaende
ars resultat: -476 116 476 116 0
Avsattning fond 78 780 -78 780 0
Arets resultat -199 121 -199 121
Belopp vid arets utgang 62 840 000 444 780 -740 279 -199 121 62 345 380

Upplysning vid forlust

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen bedomer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden. Avgiftsjustering med 2% fran och med januari 2025, foreningen har ocksa hojt
avgiften den 1 juli med 2%. Samt justerat upp avgiften den 1 januari 2026 med 4%.
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Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet :

balanserat resultat -740 279
arets resultat -199 121
-939 400

behandlas sa att till

fond fastighetsunderhall enligt stadgarna minst 30 kr/ m? bostadsarea 78 780
i ny rakning overfores -1018 180
-939 400

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 2394771 2338431
Ovriga rorelseintdkter 4 141 560 9583
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2536331 2348014
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -902 241 -895 223
Ovriga externa kostnader 6 -194 366 -114 308
Personalkostnader 7 -45 190 -49 980
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8,9 -804 080 -811980
Summa rorelsekostnader -1945 877 -1871491
Rorelseresultat 590 454 476 523
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11613 16 972
Rantekostnader och liknande resultatposter -801 188 -969 611
Summa finansiella poster -789 575 -952 639
Resultat efter finansiella poster -199 121 -476 116
Resultat fore skatt -199 121 -476 116
Arets resultat -199 121 -476 116
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 92 503 151 93307 231
Summa materiella anldggningstillgangar 92 503 151 93 307 231
Summa anlaggningstillgangar 92 503 151 93 307 231
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1313
Ovriga fordringar 52 312 77 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 309 60 855
Summa kortfristiga fordringar 121 621 140 148
Kassa och bank

Kassa och bank 1791937 1380111
Summa kassa och bank 1791937 1380111
Summa omsdttningstillgangar 1913558 1520259
SUMMA TILLGANGAR 94 416 709 94 827 490
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 840 000 62 840 000
Fond for yttre underhall 444 780 366 000
Summa bundet eget kapital 63 284 780 63 206 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -740 279 -185 383
Arets resultat -199 121 -476 116
Summa fritt eget kapital -939 400 -661 499
Summa eget kapital 62 345 380 62 544 501
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 10 905 500 0
Summa langfristiga skulder 10905 500 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11, 12 20 624 500 31880 000
Forskott fran kunder 5100 0
Leverantorsskulder 149 164 117 330
Ovriga skulder 3798 24 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 383 267 260 789
Summa kortfristiga skulder 21 165 829 32 282 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 416 709 94 827 490
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 590 454 476 523
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 804 080 811980
Erhallen ranta 13 216 15 369
Erlagd ranta -697 667 -1096 192
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital 710 083 207 680
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 1313 -1313
Forandring av kortfristiga fordringar 15611 159 258
Forandring av leverantorsskulder 31834 -124 712
Forandring av kortfristiga skulder 2985 -14 514
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 761 826 226 399
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -350 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -350 000
Arets kassaflode 411 826 -123 601
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1380111 1503712
Likvida medel vid arets slut 1791937 1380111
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
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- Byggnader 100 ar
- Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2025 2024
Arsavgifter 2 264 906 2205023
Hyresintdkter bilplats 123 430 127 045
Intakter solceller 6 435 6 363
2394771 2338431
Not 3 Arsavgiftens férdelning
2025 2024
Manadsavgifter 2 001 759 1943 063
Elavgifter 169 547 165 045
TV/Bredband 93 600 96 915
2 264 906 2205023
| manadsavgiften ingar vdarme, vatten samt renhallning.
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Andrahandsuthyrning 1470 9070
Ovriga ersattningar och intakter 140 000 500
Oresutjamning 90 13
141 560 9583
Not 5 Driftskostnader
2025 2024
El 152 404 171 383
Varme 164 027 153 156
Vatten och avlopp 193 957 181 109
Renhallning 37599 55 666
Snérdjning 3125 12 579
Fastighetsskotsel 104 212 99 000
Reparation och underhall 46 398 20116
Ovriga drift 9720 14 033
Filter 29 642 29 642
Laddstolpar 2 868 0
Hiss 24 128 27 618
Fastighetsforsakring 47 582 45916
Bredband Affarsverken 86 580 85 005
902 242 895 223
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Revision 17 425 16 063
Ovriga féreningskostnader 34 555 32871
Ekonomisk férvaltning 62 469 59 482
Bankkostnader 5642 2904
Ovriga fraimmande tjanster 74 275 0
Reparation och underhall 0 2 988
194 366 114 308
Not 7 Personal
2025 2024
Arvoden , andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden, |6ner och andra ersattningar 36 000 39 000
Sociala kostnader 9190 10980
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader 45 190 49 980
Not 8 Byggnader och mark
2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 96 908 015 96 908 015
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 96 908 015 96 908 015
Ingdende avskrivningar -3 600 784 -2796 704
Arets avskrivningar -804 080 -804 080
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 404 864 -3 600784
Utgaende redovisat virde 92503 151 93307 231
Taxeringsvarden byggnader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarden mark 9 800 000 9 800 000
63 800 000 63 800 000
Bokfort varde byggnader 76 003 151 76 807 231
Bokfort varde mark 16 500 000 16 500 000
92503 151 93307 231
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 39500 39500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 500 39 500
Ingdende avskrivningar -39 500 -31 600
Arets avskrivningar 0 -7 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 500 -39 500
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 31 530 000 kronor redovisas under foéljande poster i balansrakningen.
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10905 500 0
10905 500 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 624 500 31880 000
20 624 500 31 880 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,95 2027-03-30 10905 500 10905 500
Stadshypotek 2,41 2026-12-30 10 018 000 10218 000
Stadshypotek 2,31 2026-06-30 10 606 500 10 756 500
31 530 000 31 880 000
Om fem ar beréknas skulden till
kreditinstitut uppga till 29 780 000 30 130 000

Foreningen har tva lan som forfaller under 2026,
Finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omséttas pa forfallodagen.
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Not 12 Eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 34 180 000 34 180 000
34 180 000 34 180 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 119 476 15 955
Forutbetalda intakter 229963 181984
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 828 47 850
Beraknat arvode for revision 15 000 15 000
383 267 260 789

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

- Byta filter i samtliga FTX aggregat.
- Ha tva tradgardsdagar, en pa varen, en pa hosten.

- Fortsatta med SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete), en 6versyn per kvartal.

- Fortsatta med elsdkerhetskontroller, en éversyn per ar.

- Fortsatta med egenkontroll Solceller, en 6versyn per manad.

- Eventuell avgiftsjustering (beror pa framtida ranteldge).

- Fornya fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggforsakringen for boende.
- Fortsatt dialog med BoKlok (garantidrenden) i syfte att fa en sa sdker och trevlig boendemiljo som
moijligt.

- Utféra OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).

- Bygga ut staket runt parkering.

- Lagga om 2 av féreningens 3 lan.

- Férnya gruppavtal fiber.

- Teckna serviceavtal inkl. jour rérande Fjarrvarme med Affarsverken.

- Byta/teckna avtal fér Hissar fran KONE till ALT Hissar gallande serviceavtal, jouravtal samt
trygghetslarm.

- Uppgradering av trygghetslarm for hissar fran 2G till 4G.

- Arbeta med energibesparingsatgéarder.

- HOjt avgiften med 4% fran och med 1 januari 2026.

- Se over o forbattra gemensamhetsytor.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-02-15

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Alf Toffer Martin Gustafson
Ordférande
Madeleine Svensson Magnus Hjelmér

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf BoKlok Staben far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 40 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Ingenjoren 13 Karlskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-14.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.
Antalet medlemmar var per 2025-12-31 56 (57) stycken.
Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.

Viisentliga hdndelser under riikenskapsadret

- Bytt filter i samtliga FTX aggregat

- Lagning 2 ggr av ladduttag till elbilsladdarna

- Fortsatt atgarda punkter fran 2-ars besiktning

- Utfort 5-ars besiktning inkl. atgarder

- Tecknat SRO-tjanst via Affarsverken (Styr, Regler, Overvakning)

- Installerat fiberuppkoppling av vaxelriktare (solceller) via SRO-tjanst

- Installerat fiberuppkoppling av Laddstolpar via SRO-tjinst

- Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har skett, 1 rond per kvartal

- Egenkontroll Solceller har skett 1 rond per manad

- Avgiftsjustering har skett med 4%. 2% 2025-01-01 och 2% 2025-07-01

- Fornyat fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggforsakringen for boende

- Lagt om 3 av féreningens lan en gang vardera

- Genomfort elsdkerhetskontroll

- Utfort ombyggnad av el samt installation av nytt el-skap

- Hopslagning av tidigare tva(2) El-abonnemang till ett(1) gemensamt El-abonnemang

- Hopslagning av tidigare tva(2) Micro produktion abonnemang (Solceller) till ett(1) gemensamt
abonnemang

- Arbetat med férebyggande atgarder av stélder/skadegérelse genom Grannsamverkan i samarbete
med 6vriga narliggande Brf'er och Polisen. Satt upp skyltar “Grannsamverkan”

- Oversyn av dérrar till cykelrum

- Tva tradgardsdagar har genomforts, en pa varen (23/4-2025) och en pa hosten (1/10-2025). Under
dessa dagar stddades cykelskjulet, kryddtradgarden iordninggjord, ogréas rensades, stora delar av
fasaden borstades av fran spindelavforing, all belysning pa garden och lampor/skyltar tvattades av,
trappan till nedre parkeringen har sopades av, gemensamma dorrar tvattades/vaxades
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Styrelsen fran 2025-05-20

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor
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Alf Toffer

Martin Gustafson
Madeleine Svensson
Magnus Hjelmér

Linn Bjorkaker
Lars Bergendorff
Petra Ryman
Jonathan Argarius

LR Nolér AB, Elin Viitanen, auktoriserad revisor

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio (elva) protokollférda sammantrdadanden, ett
konstituerande, en ordinarie féreningsstdmma 2025-05-20, samt en extra stdmma 2025-08-26

angaende ombyggantion av el.

Styrelsen ha beviljat fem (en) stycken lagenhetsoverlatelser under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:

Gemensamhetsanlaggning:

Mark:

Lagenhetsférdelning
1rok
2rok
3rok
4rok

Parkering

Ingenjéren 13,

Blaportshojden 12A-F, 14A-F, Karlskrona

2020

40 lagenheter i 2 huskroppar i fyra vaningsplan

2616 m?

Fastigheten ingar i en gemensamhetsanlaggning Ingenjoren G:A 3
Andamal: Park, viag och torg med andelstal 10

Aganderatt

4st331m?
12 st 455 m?
16std72 m?
8std85m?

23 parkeringsplatser och 2 handikapp/bes6k
samt arrenderar 17 p-platser fram till och med 2035
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
2395
-199
66

866
12 053

12 053
178

14

195

89

2024
2338
-476
66

843
12 187

12 187
128

15

193

94

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
2206
-225
66

792
12 320

12 320
224

16

182

91

2022
2168
135
66

o

O O oo
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2021
2108
111
65

o

o O oo

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 62 840 000 366 000 -185 383 -476 116 62 544 501
Disposition av foregaende
ars resultat: -476 116 476 116 0
Avsattning fond 78 780 -78 780 0
Arets resultat -199 121 -199 121
Belopp vid arets utgang 62 840 000 444 780 -740 279 -199 121 62 345 380

Upplysning vid forlust

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen bedomer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden. Avgiftsjustering med 2% fran och med januari 2025, foreningen har ocksa hojt
avgiften den 1 juli med 2%. Samt justerat upp avgiften den 1 januari 2026 med 4%.
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Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet :

balanserat resultat -740 279
arets resultat -199 121
-939 400

behandlas sa att till

fond fastighetsunderhall enligt stadgarna minst 30 kr/ m? bostadsarea 78 780
i ny rakning overfores -1018 180
-939 400

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 2394771 2338431
Ovriga rorelseintdkter 4 141 560 9583
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2536331 2348014
Rérelsekostnader
Driftskostnader 5 -902 241 -895 223
Ovriga externa kostnader 6 -194 366 -114 308
Personalkostnader 7 -45 190 -49 980
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8,9 -804 080 -811980
Summa rorelsekostnader -1945 877 -1871491
Rérelseresultat 590 454 476 523
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11613 16 972
Rantekostnader och liknande resultatposter -801 188 -969 611
Summa finansiella poster -789 575 -952 639
Resultat efter finansiella poster -199 121 -476 116
Resultat fore skatt -199 121 -476 116
Arets resultat -199 121 -476 116
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 92 503 151 93307 231
Summa materiella anldggningstillgangar 92 503 151 93 307 231
Summa anlaggningstillgangar 92 503 151 93 307 231
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1313
Ovriga fordringar 52 312 77 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 309 60 855
Summa kortfristiga fordringar 121 621 140 148
Kassa och bank

Kassa och bank 1791937 1380111
Summa kassa och bank 1791937 1380111
Summa omsdttningstillgangar 1913558 1520259
SUMMA TILLGANGAR 94 416 709 94 827 490
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 840 000 62 840 000
Fond for yttre underhall 444 780 366 000
Summa bundet eget kapital 63 284 780 63 206 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -740 279 -185 383
Arets resultat -199 121 -476 116
Summa fritt eget kapital -939 400 -661 499
Summa eget kapital 62 345 380 62 544 501
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 10 905 500 0
Summa langfristiga skulder 10905 500 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11, 12 20 624 500 31880 000
Forskott fran kunder 5100 0
Leverantorsskulder 149 164 117 330
Ovriga skulder 3798 24 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 383 267 260 789
Summa kortfristiga skulder 21 165 829 32 282 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 416 709 94 827 490
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 590 454 476 523
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 804 080 811980
Erhallen ranta 13216 15 369
Erlagd ranta -697 667 -1096 192
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital 710 083 207 680
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 1313 -1313
Forandring av kortfristiga fordringar 15611 159 258
Forandring av leverantorsskulder 31834 -124 712
Forandring av kortfristiga skulder 2985 -14 514
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 761 826 226 399
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -350 000 -350 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -350 000 -350 000
Arets kassaflode 411 826 -123 601
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1380111 1503712
Likvida medel vid arets slut 1791937 1380111
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
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- Byggnader 100 ar
- Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2025 2024
Arsavgifter 2 264 906 2205023
Hyresintdkter bilplats 123 430 127 045
Intakter solceller 6 435 6 363
2394771 2338431
Not 3 Arsavgiftens férdelning
2025 2024
Manadsavgifter 2 001 759 1943063
Elavgifter 169 547 165 045
TV/Bredband 93 600 96 915
2 264 906 2205023
| manadsavgiften ingar vdarme, vatten samt renhallning.
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Andrahandsuthyrning 1470 9070
Ovriga ersattningar och intakter 140 000 500
Oresutjamning 90 13
141 560 9583
Not 5 Driftskostnader
2025 2024
El 152 404 171 383
Varme 164 027 153 156
Vatten och avlopp 193 957 181 109
Renhallning 37599 55 666
Snérdjning 3125 12 579
Fastighetsskotsel 104 212 99 000
Reparation och underhall 46 398 20116
Ovriga drift 9720 14 033
Filter 29 642 29 642
Laddstolpar 2 868 0
Hiss 24 128 27 618
Fastighetsforsakring 47 582 45916
Bredband Affarsverken 86 580 85 005
902 242 895 223
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Revision 17 425 16 063
Ovriga féreningskostnader 34 555 32871
Ekonomisk férvaltning 62 469 59 482
Bankkostnader 5642 2904
Ovriga fraimmande tjanster 74 275 0
Reparation och underhall 0 2 988
194 366 114 308
Not 7 Personal
2025 2024
Arvoden , andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden, |6ner och andra ersattningar 36 000 39 000
Sociala kostnader 9190 10980
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader 45 190 49 980
Not 8 Byggnader och mark
2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 96 908 015 96 908 015
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 96 908 015 96 908 015
Ingdende avskrivningar -3 600 784 -2796 704
Arets avskrivningar -804 080 -804 080
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 404 864 -3 600784
Utgaende redovisat virde 92503 151 93307 231
Taxeringsvarden byggnader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarden mark 9 800 000 9 800 000
63 800 000 63 800 000
Bokfort varde byggnader 76 003 151 76 807 231
Bokfort varde mark 16 500 000 16 500 000
92503 151 93307 231
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 39500 39500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 500 39 500
Ingdende avskrivningar -39 500 -31 600
Arets avskrivningar 0 -7 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 500 -39 500
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 31 530 000 kronor redovisas under foéljande poster i balansrakningen.
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10905 500 0
10905 500 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 624 500 31880 000
20 624 500 31 880 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,95 2027-03-30 10905 500 10905 500
Stadshypotek 2,41 2026-12-30 10 018 000 10218 000
Stadshypotek 2,31 2026-06-30 10 606 500 10 756 500
31 530 000 31 880 000
Om fem ar beréknas skulden till
kreditinstitut uppga till 29 780 000 30 130 000

Foreningen har tva lan som forfaller under 2026,
Finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omséttas pa forfallodagen.
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Not 12 Eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 34 180 000 34 180 000
34 180 000 34 180 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 119 476 15 955
Forutbetalda intakter 229963 181984
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 828 47 850
Beraknat arvode for revision 15 000 15 000
383 267 260 789

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

- Byta filter i samtliga FTX aggregat.
- Ha tva tradgardsdagar, en pa varen, en pa hosten.

- Fortsatta med SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete), en 6versyn per kvartal.

- Fortsatta med elsdkerhetskontroller, en éversyn per ar.

- Fortsatta med egenkontroll Solceller, en 6versyn per manad.

- Eventuell avgiftsjustering (beror pa framtida ranteldge).

- Fornya fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggforsakringen for boende.
- Fortsatt dialog med BoKlok (garantidrenden) i syfte att fa en sa sdker och trevlig boendemiljo som
moijligt.

- Utféra OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).

- Bygga ut staket runt parkering.

- Lagga om 2 av féreningens 3 lan.

- Férnya gruppavtal fiber.

- Teckna serviceavtal inkl. jour rérande Fjarrvarme med Affarsverken.

- Byta/teckna avtal fér Hissar fran KONE till ALT Hissar gallande serviceavtal, jouravtal samt
trygghetslarm.

- Uppgradering av trygghetslarm for hissar fran 2G till 4G.

- Arbeta med energibesparingsatgéarder.

- HOjt avgiften med 4% fran och med 1 januari 2026.

- Se over o forbattra gemensamhetsytor.







Brf BoKlok Staben 14 (14)
Org.nr 769636-8641

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-02-15

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Alf Toffer Martin Gustafson
Ordférande
Madeleine Svensson Magnus Hjelmér

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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