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Org.nr 769636-8641

Styrelsen foér Brf BoKlok Staben far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 40 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Ingenjoren 13 Karlskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-14.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta foérening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Antalet medlemmar var per 2024-12-31 57 (58) stycken.
Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.
Véisentliga héindelser under rikenskapsdret

- Bytt filter i samtliga FTX aggregat

- Bytt 1 laddstolpe till elbilsladdarna

- Fortsatt atgarda punkter fran 2-ars besiktning

- Tva tradgardsdagar har genomforts, en pa varen (23/4-2024) och en pa hésten (1/10-2024). Under
dessa dagar stddades cykelskjulet, kryddtradgarden utokades, ogras rensades, stora delar av fasaden
borstades av fran spindelavforing, all belysning pa garden och lampor/skyltar tvattades av, trappan till
nedre parkeringen har sopades av, gemensamma dorrar vaxades.

- Tecknat serviceavtal rorande féreningens sedumtak med Gréna Tak Blekinge AB

- Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har skett, 1 rond per kvartal

- Avgiftsjustering har skett med 2%

- Fornyat fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggforsdkringen for boende

- Lagt om 2 av foreningens lan 1 gang vardera

- Genomfort SAB (Sarskild Besiktning) av solceller

- Genomfort elsdkerhetskontroll

- Monterat utvdndiga eluttag i bada fastigheters loftgangar

- Monterat nya dérrbromsar/dérrstopp till foreningens miljéorum

- Monterat belysning till cykelférradet

- Beslutat om att placera 500.000kr pa ett investeringskonto, som ar bundet i 3 manader med 3,95%
ranta med automatisk forlangning.

Assently: 797ed8fb8d2632e530bc4ce649cdd4c99b2dd140c95359cfca905390e310e9a6eel5f8be3ef319c3aeb6524c2ee8519h913af213bbafl5e33ed1766143b33dd4



Brf BoKlok Staben
Org.nr 769636-8641

Styrelsen
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor
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Jonathan Argarius
Alf Toffer

Linn Bjoraker
Magnus Hjelmer
Petter Rosenberg

Per-Ake Lofquist
Lars Bergendorff

Petra Ryman

LR Nolér AB, Elin Viitanen, auktoriserad revisor

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva (tio) protokollférda sammantradanden, ett
konstituerande, samt en ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen ha beviljat en (sju) stycken lagenhetséverlatelser under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:

Gemensamhetsanlaggning:

Mark:

Lagenhetsférdelning
1rok
2rok
3rok
4rok

Parkering

Ingenjéren 13,

Blaportshojden 12A-F, 14A-F, Karlskrona

2020

40 lagenheter i 2 huskroppar i fyra vaningsplan

2 616m?

Fastigheten ingér i en gemensamhetsanlaggning Ingenjoren G:A 3
Andamal: Park, vag och torg med andelstal 10

Aganderitt

4 st 3 31m?
12 st 4 552
16 st 4 72m?
8 st 4 85m?

23 parkeringsplatser och 2 handikapp/bes6k
samt arrenderar 17 p-platser fram till och med 2035
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
2338
-476
66

843
12 187

12 187
128

15

193

94

2023
2206
-225
66

792
12 320

12 320
224

16

182

91

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022

2

168
135
66

o

o O OO

2021
2 108
111
65

o

O O O o
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Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamférelsetal tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 62 840 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avséttning fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 62 840 000

Upplysning vid forlust

Fond fér yttre

underhall

287 220

78 780

366 000

Balanserat

resultat

118 549

-225152
-78 780

-185 383

Arets

resultat

-225 152

225152

-476 116
-476 116

Totalt

63 020 617

0

0

-476 116
62 544 501

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen beddmer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.

Avgiftsjustering med 2% fran och med januari 2025, foreningen har ocksa hojt avgiften en gang under

2024 enligt verksamhetsberattelsen.
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Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -185 383
arets resultat -476 116
-661 499

behandlas sa att

fond fastighetsunderhall enligt stadgarna minst 30 kr/ m? bostadsarea 78 780
i ny rakning 6verfores -740 279
-661 499

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 2338431 2 206 292
Ovriga rorelseintakter 4 9583 75 435
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2348014 2281727
Roérelsekostnader
Driftskostnader 5 -895 223 -751 144
Ovriga externa kostnader 6 -114 308 -125 329
Personalkostnader 7 -49 980 -50 105
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8,9 -811 980 -811 980
Summa rorelsekostnader -1871491 -1738 558
Rorelseresultat 476 523 543 169
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 16 972 529
Rantekostnader och liknande resultatposter -969 611 -768 850
Summa finansiella poster -952 639 -768 321
Resultat efter finansiella poster -476 116 -225 152
Resultat fore skatt -476 116 -225 152
Arets resultat -476 116 -225 152
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 93307231 94 111 311
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 7 900
Summa materiella anldggningstillgangar 93 307 231 94 119 211
Summa anlaggningstillgangar 93 307 231 94 119 211
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1313 0
Ovriga fordringar 77 980 57 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 60 855 238 733
Summa kortfristiga fordringar 140 148 296 490
Kassa och bank

Kassa och bank 1380111 1503 713
Summa kassa och bank 1380111 1503713
Summa omsattningstillgangar 1520259 1800203
SUMMA TILLGANGAR 94 827 490 95919 414
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 840 000 62 840 000
Fond for yttre underhall 366 000 287 220
Summa bundet eget kapital 63 206 000 63 127 220
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -185 383 118 549
Arets resultat -476 116 -225152
Summa fritt eget kapital -661 499 -106 603
Summa eget kapital 62 544 501 63 020 617
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 0 10 756 500
Summa langfristiga skulder 0 10 756 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 31 880 000 21 473 500
Leverantorsskulder 117 330 242 042
Ovriga skulder 24 870 4295
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 260 789 422 460
Summa kortfristiga skulder 32 282 989 22 142 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 827 490 95919 414
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -476 116 -225 152

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 811980 811980

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 335 864 586 828

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar -1313 0

Forandring av kortfristiga fordringar 157 655 -114 904

Forandring av leverantoérsskulder -124 712 93990

Fordndring av kortfristiga skulder -141 095 95179

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 226 399 661 093

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -350 000 -600 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -350 000 -600 000

Arets kassaflode -123 601 61 093

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1503 713 1442620

Likvida medel vid arets slut 1380112 1503713
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
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- Byggnader 100 ar
- Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2024 2023
Arsavgifter 2205023 2072 860
Hyresintdkter bilplats 127 045 118 654
Intakter solceller 6 363 14 779
2338431 2206 293
Not 3 Arsavgiftens fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 1943 063 1876951
Elavgifter 165 045 195 909
TV/Bredband 96915 0
2205023 2072 860
| manadsavgiften ingar vdarme, vatten samt renhallning.
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Andrahandsuthyrning 9 070 9625
Ovriga ersittningar och intakter 500 65 749
Oresutjamning 13 61
9583 75 435
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
El 171383 186 117
Varme 153 156 126 504
Vatten och avlopp 181109 162 676
Renhallning 55 666 58 766
Snoérdjning 12 579 11544
Fastighetsskotsel 99 000 94 574
Reparation och underhall 20116 1454
Ovriga drift 14 033 12 826
Filter 29 642 29 642
Laddstolpar 0 2301
Hiss 27618 10 650
Gemensamhetsanlaggning 0 2954
Fastighetsforsakring 45916 44 311
Bredband Affarsverken 85 005 6 825
895 223 751144
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Revision 16 063 13438
Ovriga féreningskostnader 32871 27 854
Ekonomisk férvaltning 59 482 56 192
Bankkostnader 2904 2 845
Ovriga frimmande tjinster 0 25 000
Reparation och underhall 2 988 0
114 308 125 329
Not 7 Personal
2024 2023
Arvoden , andra ersadttningar och sociala kostnader
Arvoden, [6ner och andra ersattningar 39 000 39125
Sociala kostnader 10980 10980
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader 49 980 50 105
Not 8 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvédrden 96 908 015 96 908 015
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 908 015 96 908 015
Ingdende avskrivningar -2796 704 -1992 624
Arets avskrivningar -804 080 -804 080
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 600 784 -2796 704
Utgaende redovisat virde 93 307 231 94111311
Taxeringsvarden byggnader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarden mark 9 800 000 9 800 000
64 800 000 64 800 000
Bokfort varde byggnader 76 807 231 77 611 311
Bokfort varde mark 16 500 000 16 500 000
93 307 231 94 111 311
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 39500 39500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39500 39 500
Ingdende avskrivningar -31 600 -23700
Arets avskrivningar -7 900 -7 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 500 -31 600
Utgdende redovisat virde 0 7 900
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 31 880 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 756 500
0 10 756 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 31 880 000 21473 500
31 880 000 21 473500
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,99 2025-03-30 10 905 500 10 905 500
Stadshypotek 2,75 2025-12-30 10218 000 10418 000
Stadshypotek 0,89 2025-06-30 10 756 500 10906 500
31 880 000 32 230 000
Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till 29 230 000 29 830 000

Foreningen har tre 1an som forfaller under 2025,
Finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omsattas pa forfallodagen.
Lan med forfallodag 2025-03-30 har satts om till
2027-03-30 med en rénta pa 2,95%.
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Not 12 Eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Berdknat arvode for revision

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Byta filter i samtliga FTX aggregat

- Genomfora 5-ars besiktning

- Oversyn av dérrar till cykelrum

- Ha tva tradgardsdagar, en pa varen, en pa hosten

- Fortsatta med SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
- Fortsatta med elsdkerhetskontroller

- Avgiftsjustering med 2% (fran Jan 2025)

2024-12-31

34 180 000
34 180 000

2024-12-31

15955
181984
47 850
15 000
260 789
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2023-12-31

34 180 000
34 180 000

2023-12-31

142 536
211152
53771
15 000
422 459

- Fornya fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggférsakringen for boende
- Fortsatta driva felrapporter mot BoKlok i syfte att fa en sa sdker och trevlig boendemiljo som majligt
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Argarius Linn Bjoraker
Ordférande
Alf Toffer Magnus Hjelmér

Petter Rosenberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

e 2025-04-07 17:50:47 (CET) N
Alf Mikael Toffer
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-04-04 14:12:52 (CET) N
Jonathan Teofil Argarius
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-04-06 21:39:24 (CET) N
Linn Johanna Maria Bjoraker
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-04-04 14:26:39 (CET) N
Magnus Hjelmér
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-04-05 12:09:12 (CET) N
Petter Sven Bernhard A Rosenberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-04-07 17:56:48 (CET) N
Elin Maria Yvonne Viitanen
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
BoKlok Staben
Org.nr 769636-8641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben for
rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utviérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben, Org.nr 769636-8641

Penneo dokumentnyckel: MPMAN-6IGXS-UUXCM-Y5UCX-IKC3A-YULFT
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben for
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar foérlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér elektroniska signatur

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen BoKlok Staben, Org.nr 769636-8641
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Styrelsen for Brf BoKlok Staben far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 40 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Ingenjoren 13 Karlskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-14.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta foérening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Antalet medlemmar var per 2024-12-31 57 (58) stycken.
Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.
Véisentliga héindelser under rikenskapsdret

- Bytt filter i samtliga FTX aggregat

- Bytt 1 laddstolpe till elbilsladdarna

- Fortsatt atgarda punkter fran 2-ars besiktning

- Tva tradgardsdagar har genomforts, en pa varen (23/4-2024) och en pa hésten (1/10-2024). Under
dessa dagar stddades cykelskjulet, kryddtradgarden utokades, ogras rensades, stora delar av fasaden
borstades av fran spindelavforing, all belysning pa garden och lampor/skyltar tvattades av, trappan till
nedre parkeringen har sopades av, gemensamma dorrar vaxades.

- Tecknat serviceavtal rorande féreningens sedumtak med Gréna Tak Blekinge AB

- Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har skett, 1 rond per kvartal

- Avgiftsjustering har skett med 2%

- Fornyat fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggforsdkringen for boende

- Lagt om 2 av foreningens lan 1 gang vardera

- Genomfort SAB (Sarskild Besiktning) av solceller

- Genomfort elsdkerhetskontroll

- Monterat utvdndiga eluttag i bada fastigheters loftgangar

- Monterat nya dérrbromsar/dérrstopp till foreningens miljorum

- Monterat belysning till cykelférradet

- Beslutat om att placera 500.000kr pa ett investeringskonto, som ar bundet i 3 manader med 3,95%
ranta med automatisk forlangning.
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Styrelsen
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor
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Jonathan Argarius
Alf Toffer

Linn Bjoraker
Magnus Hjelmer
Petter Rosenberg

Per-Ake Lofquist
Lars Bergendorff

Petra Ryman

LR Nolér AB, Elin Viitanen, auktoriserad revisor

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva (tio) protokollférda sammantradanden, ett
konstituerande, samt en ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen ha beviljat en (sju) stycken lagenhetséverlatelser under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:

Gemensamhetsanlaggning:

Mark:

Lagenhetsférdelning
1rok
2rok
3rok
4rok

Parkering

Ingenjéren 13,

Blaportshojden 12A-F, 14A-F, Karlskrona

2020

40 lagenheter i 2 huskroppar i fyra vaningsplan

2 616m?

Fastigheten ingér i en gemensamhetsanlaggning Ingenjoren G:A 3
Andamal: Park, vag och torg med andelstal 10

Aganderitt

4 st 3 31m?
12 st 4 552
16 st 4 72m?
8 st 4 85m?

23 parkeringsplatser och 2 handikapp/bes6k
samt arrenderar 17 p-platser fram till och med 2035
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
2338
-476
66

843
12 187

12 187
128

15

193

94

2023
2206
-225
66

792
12 320

12 320
224

16

182

91

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022

2

168
135
66

o

o O OO

2021
2 108
111
65

o

O O O o
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Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamférelsetal tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 62 840 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avséttning fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 62 840 000

Upplysning vid forlust

Fond fér yttre

underhall

287 220

78 780

366 000

Balanserat

resultat

118 549

-225152
-78 780

-185 383

Arets

resultat

-225 152

225152

-476 116
-476 116

Totalt

63 020 617

0

0

-476 116
62 544 501

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen beddmer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.

Avgiftsjustering med 2% fran och med januari 2025, foreningen har ocksa hojt avgiften en gang under

2024 enligt verksamhetsberattelsen.
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Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att
fond fastighetsunderhall enligt stadgarna minst 30 kr/ m? bostadsarea
i ny rakning 6verfores

-185 383
-476 116
-661 499

78 780
-740 279
-661 499

4 (14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 2338431 2 206 292
Ovriga rorelseintakter 4 9583 75 435
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2348014 2281727
Roérelsekostnader
Driftskostnader 5 -895 223 -751 144
Ovriga externa kostnader 6 -114 308 -125 329
Personalkostnader 7 -49 980 -50 105
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8,9 -811 980 -811 980
Summa rorelsekostnader -1871491 -1738 558
Rorelseresultat 476 523 543 169
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 16 972 529
Rantekostnader och liknande resultatposter -969 611 -768 850
Summa finansiella poster -952 639 -768 321
Resultat efter finansiella poster -476 116 -225 152
Resultat fore skatt -476 116 -225 152
Arets resultat -476 116 -225 152
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 93307231 94 111 311
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 7 900
Summa materiella anldggningstillgangar 93 307 231 94 119 211
Summa anlaggningstillgangar 93 307 231 94 119 211
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1313 0
Ovriga fordringar 77 980 57 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 60 855 238 733
Summa kortfristiga fordringar 140 148 296 490
Kassa och bank

Kassa och bank 1380111 1503 713
Summa kassa och bank 1380111 1503713
Summa omsattningstillgangar 1520259 1800203
SUMMA TILLGANGAR 94 827 490 95919 414
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 840 000 62 840 000
Fond for yttre underhall 366 000 287 220
Summa bundet eget kapital 63 206 000 63 127 220
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -185 383 118 549
Arets resultat -476 116 -225152
Summa fritt eget kapital -661 499 -106 603
Summa eget kapital 62 544 501 63 020 617
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 0 10 756 500
Summa langfristiga skulder 0 10 756 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 31 880 000 21 473 500
Leverantorsskulder 117 330 242 042
Ovriga skulder 24 870 4295
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 260 789 422 460
Summa kortfristiga skulder 32 282 989 22 142 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 827 490 95919 414
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -476 116 -225 152

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 811980 811980

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 335 864 586 828

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar -1313 0

Forandring av kortfristiga fordringar 157 655 -114 904

Forandring av leverantoérsskulder -124 712 93990

Fordndring av kortfristiga skulder -141 095 95179

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 226 399 661 093

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -350 000 -600 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -350 000 -600 000

Arets kassaflode -123 601 61 093

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1503 713 1442620

Likvida medel vid arets slut 1380112 1503713
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
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- Byggnader 100 ar
- Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2024 2023
Arsavgifter 2205023 2072 860
Hyresintdkter bilplats 127 045 118 654
Intakter solceller 6 363 14 779
2338431 2206 293
Not 3 Arsavgiftens fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 1943 063 1876951
Elavgifter 165 045 195 909
TV/Bredband 96915 0
2205023 2072 860
| manadsavgiften ingar vdarme, vatten samt renhallning.
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Andrahandsuthyrning 9 070 9625
Ovriga ersittningar och intakter 500 65 749
Oresutjamning 13 61
9583 75 435
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
El 171383 186 117
Varme 153 156 126 504
Vatten och avlopp 181109 162 676
Renhallning 55 666 58 766
Snoérdjning 12 579 11544
Fastighetsskotsel 99 000 94 574
Reparation och underhall 20116 1454
Ovriga drift 14 033 12 826
Filter 29 642 29 642
Laddstolpar 0 2301
Hiss 27618 10 650
Gemensamhetsanlaggning 0 2954
Fastighetsforsakring 45916 44 311
Bredband Affarsverken 85 005 6 825
895 223 751144
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Revision 16 063 13438
Ovriga féreningskostnader 32871 27 854
Ekonomisk férvaltning 59 482 56 192
Bankkostnader 2904 2 845
Ovriga frimmande tjinster 0 25 000
Reparation och underhall 2 988 0
114 308 125 329
Not 7 Personal
2024 2023
Arvoden , andra ersadttningar och sociala kostnader
Arvoden, [6ner och andra ersattningar 39 000 39125
Sociala kostnader 10980 10980
Totala arvoden, andra ersattningar, sociala kostnader 49 980 50 105
Not 8 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvédrden 96 908 015 96 908 015
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 908 015 96 908 015
Ingdende avskrivningar -2796 704 -1992 624
Arets avskrivningar -804 080 -804 080
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 600 784 -2796 704
Utgaende redovisat virde 93 307 231 94111311
Taxeringsvarden byggnader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarden mark 9 800 000 9 800 000
64 800 000 64 800 000
Bokfort varde byggnader 76 807 231 77 611 311
Bokfort varde mark 16 500 000 16 500 000
93 307 231 94 111 311
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 39500 39500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39500 39 500
Ingdende avskrivningar -31 600 -23700
Arets avskrivningar -7 900 -7 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 500 -31 600
Utgdende redovisat virde 0 7 900
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 31 880 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 756 500
0 10 756 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 31 880 000 21473 500
31 880 000 21 473500
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,99 2025-03-30 10 905 500 10 905 500
Stadshypotek 2,75 2025-12-30 10218 000 10418 000
Stadshypotek 0,89 2025-06-30 10 756 500 10906 500
31 880 000 32 230 000
Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till 29 230 000 29 830 000

Foreningen har tre 1an som forfaller under 2025,
Finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omsattas pa forfallodagen.
Lan med forfallodag 2025-03-30 har satts om till
2027-03-30 med en rénta pa 2,95%.
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Not 12 Eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Berdknat arvode for revision

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Byta filter i samtliga FTX aggregat

- Genomfora 5-ars besiktning

- Oversyn av dérrar till cykelrum

- Ha tva tradgardsdagar, en pa varen, en pa hosten

- Fortsatta med SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
- Fortsatta med elsdkerhetskontroller

- Avgiftsjustering med 2% (fran Jan 2025)

2024-12-31

34 180 000
34 180 000

2024-12-31

15955
181984
47 850
15 000
260 789
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2023-12-31

34 180 000
34 180 000

2023-12-31

142 536
211152
53771
15 000
422 459

- Fornya fastighetsforsakring for foreningen samt bostadsrattstillaggférsakringen for boende
- Fortsatta driva felrapporter mot BoKlok i syfte att fa en sa sdker och trevlig boendemiljo som majligt
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